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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Coordenadoria Estadual das Promotorias de Justica de Habitagdo ¢ Urbanismo
Rua: Dias Adorne, 367 ~ 8° Andar, Santo Agostinho - Belo Horizonte/ MG
CEP: 30.190-100 Telefone: (031} 3330-8460.

Oficio n° 166/ 18/CEPJHU
Assunto: encaminhamento - Faz

Procedimento de Apoio & Atividade Fim n°® MPMG 0024.18.011282-3

Belo Horizonte, 05 de setembro de 2018.
Senhor Promotor de Justica:

Por determinacgdo da Promotora de Justica, Dra.
Marta Alves Larcher, Coordenadora Estadual de Habitagfo e Urbanismo,
venho, pelo presente, encaminhar a Vossa Exceléncia parecer técnico
referente a Lei Complementar Municipal n° 185/2018 que dispde sobre o

parcelamento do solo rural para chacreamento particular no Municipio de
Formiga.

Sem mais para o rnom?pa;" renovo protestos de
estima e consideracéo.

: ""

Exmo Sr. oo S A S
Dr. Lucas Silva e Greco.

Promotor de Justica.

Praga José Barbosa Junior, n° 185 - Centro.
CEP: 35.570-000.

Formiga- Minas Gerais.
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PAAF MPMG 0024.18.011282-3

Solicitantes:  04* Promotoria de Justica de Formiga
Coordenadoria Estadual das Promotorias de Justica de Habitacso e

Urbanismo
Ref.: Lef Municipal n° 185/2018 ;rﬂc;::’x;;:?;:fg f
Parecer Técnico IR
1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES ; - wﬁﬁ_
: 2 ,4—\__ . b

Trata-se de atendimento ao despacho de flsi01, vers@?ﬁﬂéﬁ%ﬂﬁiiﬁ?ﬁﬁﬁ@-éei

B e e

Municipal LC 185/2018, relativamente a eventual contrariedade a Lei Federal 6786/79 e
ao artigo 42-B da Lei Federal 10.257/2001.

'
1

2. LEI 185/2018

A Lei Complementar n° 185, de 04 de maio de 2018 (fls. 05/10), dispde sobre o
parcelamento do solo rural para chacreamento particular no munici pia de Formiga. A lei
& composta por 46 artigos e estabelece, em s/ ntese:

* Possibilidade de parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de
chacreamento particular mediante a implantagéo de condominios rurais | (art. 1°):
* Aplicagdo dos regimes estabelecidos nas Lels Federais 4.591/64. 10.406/02
e 6766/79, para regular o fracionamento de 4reas rurais com destinacio a
chacreamentos (art, 2°);

* Necessidade de licenciamento ambiental para aprovagéo do projeto de
parcelamento rural (art. 4°);

* Necessidade de aprovagdo do chacreamento pelo Poder Executivo
Municipal (art. 5°);

¢ Distancia minima de 1 .500 metros entre a linha limitrofe do perimetro urbano
e a gleba rural, para autorizagéo de parcelamento de solo rural para fins de
chacreamento (art. 6°);
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o Classificagio dos condominios rurais como Zona Especifica para

Chacreamento — ZEC - apds a aprovagéio do projeto de parcelamento do solo

rural (art. 7°);

» Areas onde ndo serd permitido o parcelamento do golo rural (art. 8°);

¢ Requisitos para os condominios rurais: drea minima de 2.000,00 m?
s percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios e

espagos livres de uso publico de no minimo 10% da gleba chacreada para

‘contrapartida ou indenizagéo do municipio”; destinagdc de 5% da area total do

condominio rural para édreas verdes (arts. 8°/ 10); s
« Procedimentos para a elaboragdo do projeto de parcelamento pelo municipio
(arts. 12/ 13);
» Especificagéo das diretrizes a serem definidas pelo municipio (art. 14);
« Especificagdo da documentag8io necasséria para a aprovagio do projeto de
parcelamento (art. 16),
« Procedimentos para a aprovagéo dos projetos de chacreamento (arts. 17 /
18);
s Procedimentc para a transformacgdo da é4rea correspondente ao

L chacreamento rural em Zona Especifica para Chacreamento Rural (arts. 19 / 20),

| s Procedimentos para obter a anuéncia do INCRA (art. 21), .
; N » Procedimentos para a emissdo de alvara de licenga para execucgéio de obras b
<HT (arts. 22/ 23); ,

i CAMA RA
» Normas para a alienag&o das chacaras (arts 25 & 248},,_

¢ Procedimentos para a regularizagéo a‘e;jza@l {08
em area rural (art. 39).

2. ANALISE TECNICA

A Lel 185/2018 estabelece normas para aipmmoqﬁﬁja’c’_”.f‘f faffigtitos_do.solo
com fins urbanos em zona rural, uma vez que estabelece um valor minimo para as
chacaras inferior aoc médulo rural (1.000,00 m?) e a necessidade de implantagéo de
infraestrutura urbana nos parcelamentos a serem promovidos (arts. 6° e 8°/ 16).
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parcelamento do solo para fins urbanos &M zonas urbanas, de expanséo urbana ou de
urbanizagio especifica, assim definidas pelo plano diretor oy aprovadas por lej".

Executivo baixarad um decreto transformando a drea correspondente ao mesmo em Zona
Especifica Para Chacreamento Rural — com finalidade 8specifica de implantacdo de
chacreamento,

A Lei 185/2018 estabelece, ainda, que “mediante requerimento do Interessado,
Com apresentacéo dos projetos, ou de oficio, fica o Poder Executi{qﬂg@jggjjgtgﬁ;@dg}_ 3
a instituir como Zona de Urbanizacao Especifica para Chacreamento A/ZGRE as-reas /|
Qque compreendem os parcelamentos do solo rural ou urbang, s régzé%efg‘;ja\ré%o e
legalizados, por constitulrem condominios consolidados, deédé “ d?ﬁe “gef:a;n?’&*oé AL ;
requisitos minimos de Infraestrutura para habitagdo, tais como ﬁgu‘;’"' ﬁe@g 7\&0@
sistema vidrio adequado, termos desta lei” (art. 39). ij = _ (i ““W

Essa situagdo também contraria a legislagdo urbanistica. ffra a regulanizasao 8nara i
parcelamentos urbanos em Zona rural & necessario que haja interesse do municipio na

. e
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ampliagdo do perimetro urbano do municipio, para a inclusdo da gleba parcelada. Nesse

caso também é necesséria lei de expansdo urbana que atenda os requisitos do artigo
42-B do Estatuto da Cidade. Apés esse procedimento, deverd ser definido o
procedimento cabivel para a regularizagdo de cada parcelamento implantado de forma

clandestina ou irregular. _
Diante do exposto, conclui-se que a Lei 185/2018 se encontra em desacords com

a Lei 8766/79 & com o Estatuto da Cidade.

3. ENCERRAMENTO

Sendo o que por ora nos parece, colocamo-nos & disposigdo para outros

esclarecimentos.

Belo Horizonte, 30 de agosto de 2018.

’

M M? 74 ‘- “”,/(p (S
SILVM ‘Colito MONTEIRO DE MOURA
Analista do MPMG — MAMP 4383
Arquiteta e Urbanista - CAU MG 77865-6
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